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» Convocation a I’Assemblée générale ordinaire <

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

Nous vous remercions de bien vouloir participer & I'"Assemblée Générale des Copropriétaires qui se tiendra

le:
Mercredi 11 Décembre 2013 2 18 H 00

ESPACE JACQUES VILLERET
MAIRIE DES FONTAINES

11 RUE DE SAUSSURE

37200 TOURS

a l'effet de délibérer sur l'ordre du jour joint.

Les résolutions 6, 8 nécessitent la majorité de l'article 25-1 de la loi.
Les résolutions 9, 10, 13, 14 nécessitent la majorité de l'article 25 de la loi.

En conséquence, il est important que tous les copropriétaires soient présents ou
représentés. A défaut de majorité, une nouvelle Assemblée Générale pourrait étre
tenue, mais génératrice de frais supplémentaires supportés par tous les copropriétaires.

Si vous ne pouviez étre présent a I'Assemblée Générale, il vous est possible de
vous y faire représenter a I'aide du pouvoir joint. Nous vous rappelons a ce sujet :
- que le syndic ou son représentant ne peut pas recevoir de pouvoir a son
nom, en blanc et en faire utilisation '
- qu'un mandataire peut recevoir plus de trois pouvoirs si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants, n'excéde pas 5 %
des voix du syndicat.

L'émargement se fera a partir de 16h30 pour la signature de la feuille de
présence

Veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.

FONCIA DELESTRE
ERIC TAVERNIE '

Gestion de copropriété - Gestion locative ~ Location - Vente
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W ARTICLE 24 ;

Majorité simple de l'article 24 de la Lo, soit & la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents
ou représentés (hors abstentions).

B ARTICLE 25

Majorité absolue de l'article 25 de la Loi, soit a la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié
+ une voix).

M ARTICLE 25-1

Majorit¢ de l'article 25 de la Loi, soit & la majorité des voix de tous les copropriétaires
(la moitié + une voix).
Si cette majorité n'est pas obtenue et que le nombre de voix "POUR" est :

Egal ou supérieur au tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée peut procéder
immédiatement a un second vote.

Lors de ce second vote, ou d'une nouvelle assemblée, la majorité nécessaire sera celle de l'article 24.

Il ARTICLE 26 :

Double majorité :

1. en nombre de tous les copropriétaires émettant un vote favorable (50% + un membre de l'ensemble)
2. totalisant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble.

Exemple : Une copropriéte totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix.
I - la majorité est acquise par 29 copropriétaires favorables a la décision,
2 - totalisant au moins 6.667 voix

B ARTICLE 26 - AVANT DERNIER ALINEA ek
Unanimité des voix de tous les copropriétaires.
B ARTICLE 26 - DERNIER ALINEA - 1ERE ASSEMBLEE
(majorité réservée aux seuls travaux d'amélioration)
Majorité en nombre des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix.
Si les deux conditions de majorité, en nombre et en voix, ne sont pas obtenues, mais que les travaux

d'amélioration ont recueilli I'approbation de la majorité en nombre des membres du syndicat représentant

au moins 2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés, une nouvelle assemblée générale peut
statuer a cette derniére majorité.

B ARTICLE 26 - DERNIER ALINEA - 2EME ASSEMBLEE
(Majorité réservée aux seuls travaux d'amélioration)

Majorité en nombre des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix des présents ou des
représentés. . -



TRAVAILLER EN TOUTE TRANSPARENCE, C’EST ESSENTIEL.

Compte-rendu de gestion

04 Novembre 2013

Immeuble

RESIDENCE HONORE DE BALZAC
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MONSIEUR GANCE

MONSIEUR LARCHER
Vice President FINANCES

MONSIEUR LE BARS

Comimission finances, Ménage et cadre de vie

MADAME LENOIR
Commision Commerces, Communication, ménage
et cadre de vie, Archives

MADAME MBOUYOU

Commission finances, Affaires Juridigues

MONSIEUR NOMBRET

Vice Président AFFAIRES JURIDIQUES,
Commission

réglement copropriété

MADAME PATRIER

Commission commerces, Communication, Archives

MADAME REBIERE

Commission finances

MONSIEUR ROGER
Vice Président TRAVAUX,
Commission réglement copropriété

MONSIEUR ROY
MADAME SARTORI

MADAME SCROFANI

Commission travaux et sécuirité

MONSIEUR SICAULT
Commission finances, Affaires juridiques,
Reglement copropriété,



Compte-rendu de gestion de copropriété annuel/intermédiaire ~04/11/2013

Cheére Madame, cher Monsieur,

Conformément a I’engagement FONCIA, nous avons le plaisir de vous adresser un compte-rendu portant sur la
gestion de la période du 06/12/2012 au 11/12/2013 de votre copropriété.

Apres cet événement important, nous tenons & confirmer que Monsieur TAVERNIER, en charge de la gestion
de votre immeuble, demeure votre interlocuteur privilégié, sous la direction de Monsieur DE POORTER,
Président de la SAS FONCIA DELESTRE.

11 est désormais assisté dans sa mission de :

*  Madame VAUR, Assistante — Tél : 02 47 66 54 90
*  Madame LOYAU, Comptable — Tél : 02 47 66 73 55
*  Madame CHATELAIN, Principal contentieux — Tél : 02 47 66 54 85

Nous avons mis a profit cette 1eére période pour faire le point de I’avancement des dossiers intéressant votre
copropriété, en initiant notamment :
*  T’examen et la mise en concurrence des contrats existants,
*  Tanalyse des comptes de I'immeuble avec recherche des points de maitrise de charge,
* le point de I’état d’avancement des décisions prises en assemblées générales ainsi que les points
essentiels de 1’état d’entretien de I’immeuble.

1. COMPTES DU SYNDICAT

% Shtuation financibre
La copropriété¢ présente une trésorerie créditrice de 528 627.03 € a la cléture de Pexercice au
30/09/2013.
b. Dépenses de Vexercice
Le total des dépenses engagées en charges courantes s'éléve au 30/09/2013 &4 1587 581,81 € pour un
budget voté de 1 624 236,00€, soit un bénéfice de 36 656,47 €, représentant un écart d’environ — 2.3%.
€, Adaptation du budget opérations courantes eof vote du budget

L'assemblée générale de 06/12/2012 a voté un budget pour I'exercice 2013/2014, d’un montant de
1650 778 €.

Apres concertation avec le Conseil Syndical, il est décidé d’élaborer un budget prévisionnel sur
Iexercice en cours, d’un montant de 1 582 365 €, soit une diminution de 4.32 % par rapport au budget
fixé précédemment et représentant une diminution d’environ 60 413 € sur cet exercice.

Nous proposerons a l'ordre du jour de I'Assemblée Générale du 11/12/2013 une adaptation de ce budget
4 la somme de 1 582 365 €.

2. DECISIONS ASSEMBLEE GENERALE

Nous avons entrepris la mise en ceuvre des différentes décisions adoptées par la derniére assemblée
générale du 06/12/2012, & savoir :

o Travaux : Mise en conformité des ascenseurs. Travaux en cours de réalisation effectués par la
Société OTIS.

37200 TOURS
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Compte-rendu de gestion de copropriété annuel/intermédiaire —04/11/2013

3.

4.

» Travaux : Remplacement des vannes d’arrét en pieds de colonne et des robinets d’arrét eau froide
des batiments O.

» Travaux : [’embellissement de la cage d’escalier du 2 Place Victor Jacquemont & la demande de

Monsieur ABLIN. Ces travaux seront réalisés dés que les travaux de mise en conformité des
ascenseurs seront terminés sur ce batiment.

PROCEDURES
Recouvrement de charges
A ce jour, il existe un dossier en procédure avec une audience prévu le 20/12/2013 pour Monsieur
CERDAN Mickael.
Auires Procédures

e VILLE DE TOURS / DALLE Résidence HONORE DE BALZAC :

* Procédure SAPAC suite aux travaux TRAITEMENTS DES FACADES ET REPRISE DE
GOUTTIERES.

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE :

Conseils Syndicaux :

Au 30 Septembre 2013, les membres du Conseil Syndical et le Cabinet FONCIA DELESTRE ont participé
a 10 Conseils Syndicaux ayant une durée moyenne de 4 heures.

Commission Finances :

Au 30 Septembre 2013, les membres de la commission Finances et le Cabinet FONCIA DELESTRE ont
particip€ a 9 commissions ayant une durée moyenne de 3 heures.

Ponctuellement il y a eu des rendez-vous organisés pour faire le point sur les dossiers sinistres et comptables
en présence de Monsieur LARCHER, Vice Président et Mesdames BESNI}:R et LOYAU ainsi que
Monsieur TAVERNIER.

Réunion Contentieux :

Les membres de la Commission Finances ont organisé 2 réunions en présence de Madame CHATELAIN,
principale contentieux, pour faire le point et définir les stratégies pour certains dossiers.

Commissions Ménages :

Les membres de la Commission Ménage ont effectué 4 commissions en présence de Madame ROBERT Sté
SAINES NETTOYAGE pour faire le point sur Pentretien de la résidence et sur les actions & mener.

Visites sur la Résidence :

Monsieur TAVERNIER, se rend chaque Mercredi matin, & la loge pour rencontrer les gardiens, Madame

SARTONI et Monsieur HUART pour faire le point sur les différents incidents survenus sur la résidence et
les actions a mener.

37200 TOURS



Compte-rendu de gestion de copropriété annuel/intermédiaire —04/11/2013

Réunions et autres Rendez-vous liés aux travaux en Cours :

Monsieur TAVERNIER et les membres de la Commission Travaux ont participé & de nombreuses réunions,
a savoir :

Suivi travaux de mise en conformité des ascenseurs en présence de Madame HUGUES Sté OTI S,

Suivi des travaux remplacement des vannes en présence de Monsieur ROINSOLLE, Responsable Travaux
de la Sté¢ DALKIA,

Différentes réunions se sont tenues en présence des membres de la commission Juridique et Réglement de
copropri€té accompagné de Monsieur TAVERNIER avec GEOPLUS, SCBC, THYSSENKRUPP,
SCHINDLER et SAINES.

Monsieur TAVERNIER a participé & de nombreuses expertises sur la résidence suite & des sinistres.
Demande de Devis :

40 demandes de devis ont ét¢ faites aupreés de différentes entreprises pour la réalisation de travaux.
Demande Ordre de service :

80 ordres de service ont été transimis aux prestataires pour des interventions immédiates.

S. SINISTRES

Nous avons ouvert 23 dossiers sinistres d’origine diverse pour la période du 06/12/2012 au 30/09/2013.
A ce jour 10 dossiers sont cloturés et les autres sont en cours de traitement.

6. MyFoncia
Découvrez dés maintenant votre espace client en ligne, gratuit et sécurisé !
MyFoncia vous permet de consulter et de gérer vos comptes immobiliers en toute liberté :

« Connectez-vous sur votre espace personnel 7j/7, 24h/24

» Suivez ’évolution de votre copropriété et visualisez votre situation en quelques clics

» Consultez et archivez vos documents comptables et administratifs

» Effectuez vos réglements directement et en toute sécurité

» Découvrez de nombreuses informations pratiques ainsi que des articles sur I’actualité de
Pimmobilier

Retrouvez votre identifiant et votre mot de passe provisoire sur votre appel de fonds, ou envoyez un email
a votre gestionnaire afin qu’il vous transmette vos identifiants de connexion par retour de courriel.

1l vous suffira alors de vous connecter sur www.myfoncia.fr, et de saisir ces identifiants dans la rubrique
« Espace Client ». Afin de sécuriser votre espace, il vous sera demandé de créer un nouveau mot de passe
dont vous seul aurez connaissance.

En cas de difficultés pour vous connecter, pour naviguer sur MyFoncia, ou si vous avez perdu vos
identifiants de connexion, n’hésitez pas a contacter notre assistance technique au 01 55 52 55 01.

Bonne navigation sur MyFoncia.fr !

37200 TOURS



Compte-rendu de gestion de copropriété annuel/intermédiaire —04/11/2013

Toute I’équipe de FONCIA DELESTRE est restée tout au long de cet exercice a I’écoute des
copropriétaires et de leurs attentes.

Enfin, nous tenons a remercier tous les membres du Conseil Syndical pour leurs implications dans le
traitement de ’ensemble des dossiers.

Nous vous prions de croire, Chére Madame, cher Monsieur, en l'assurance de nos sentiments dévoués.

Eric TAVERNIER
Principal de Copropriétés

37200 TOURS
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Tous les points figurant a 1'ordre du jour ci-

apres ont ¢été établis en concertation avec le Conseil

Syndical

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

10.

11.

12.

13.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DES SCRUTATEURS
ELECTION D'UN SECRETAIRE DE SEANCE
APPROBATION DES COMPTES

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Candidature de Monsieur ABLIN PAUL (membre sortant)
Candidature de Monsieur CISONNI LOUIS (nouveau membre)
Candidature de Monsieur GANCE DANIEL (membre sortant)
Candidature de Monsieur LE BARS JOSEPH (membre sortant)
Candidature de Madame REBIERE CHRISTIANE (membre sortant)
Candidatura de Monsieur ROY CHRISTIAN (membre sortant)
Candidature de Madame SARTORI NICOLE (membre sortant)
Candidature de Monsieur SICAULT PIERRE (membre sortant)
MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/10/2013 AU 30/09/2014
(EXERCICE N+1)

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/10/2014 AU 30/09/2015 (EXERCICE N+2)

CONFIRMATION DE L'EXISTENCE DU COMPTE DE PROVISION SPECIALE
POUR TRAVAUX



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

AFFECTATION DU SOLDE CREDITEUR DE LA REPARTITION EXCEDENTAIRE
DE L'EXERCICE 2012/2013 SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR
TRAVAUX DEJA CONSTITUE D'UNE PROVISION SPECIALE

AFFECTATION DU RELIQUAT EXISTANT DU COMPTE TRAVAUX ARTICLE 18.6
SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR TRAVAUX DEJA CONTITUE

AFFECTATION DE I’INDEMNITE RESTITUEE PAR LA VILLE DE TOURS
CONCERNANT LA PROCEDURE DE LA DALLE SUITE A I’APPLICATION DE
L’ARRET CONFIRMATIF PRONONCE PAR LA COUR ADMINISTRATIVE DE
NANTES SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR TRAVAUX DEJA
CONSTITUE D’UNE PROVISION SPECIALE

PLACEMENT DE LA PROVISION SPECIALE

REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES VANNES D’ARRET EN
PIEDS DE COLONNE DU BATIMENT M CONFORMEMENT A LA RESOLUTION
N°22 VOTEE EN ASSEMBLEE GENERALE DU 6 DECEMBRE 2012

TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES VANNES, TRAVAUX FAITS ET A VENIR

POINT D'INFORMATION SUR MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS,
RESOLUTION VOTEE EN ASSEMBLEE GENERALE DU 12 DECEMBRE 2012

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC POUR L’ARRET D’UNE PARTIE DES
PRELEVEMENTS CONCERNANT LE BUREAU DE CONTROLE MANDATE POUR
LA MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS (RESOLUTION N°16 DE
L’ASSEMBLEE GENERALE DU 6 DECEMBRE 2012)

POINT D’ INFORMATION SUR LE TRAITEMENT DES FACADES ET REPRISE
DES GOUTTIERES, TRAVAUX EXECUTES PAR L’ENTREPRISE SAPAC

QUESTIONS D’INTERET GENERAL

QUESTIONS DIVERSES

Ao



1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

M. , est élu(e) Président(e) de séance

2.  ELECTION DES SCRUTATEURS

Majorité nécessaire : Article 24

Mo , est élu(e) Scrutateur (trice),

Mo , est élu(e) Scrutateur (trice),

3.  ELECTION D'UN SECRETAIRE DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

Mo , représentant le Cabinet FONCIA DELESTRE, est élu(e) au poste de Secrétaire.

4. APPROBATION DES COMPTES

Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 30/09/2013 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/10/2012 au 30/09/2013, comprenant :

. Annexe 2 : les charges et produits de I’exercice par nature,

. Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

. Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnels, votés et cloturés,

. Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnels, votés, non clotures par clés de. repamtlon

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier
sépare,
- Le projet de budget et le comparatif avec le dernier budget prévisionnel voté.
Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :

Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6°™ jour ouvré qui précéde
I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :
L’assemblée générale, aprés avoir examiné les pieces annexes et avoir délibéré, approuve les comptes
présentés par le syndic a la date du 30/09/2013.

5. QUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’assemblée générale, apres avoir délibéré, donne quitus au syndic de sa gestion pour la période
écoulée.




6. DESIGNATION DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne le cabinet FONCIA DELESTRE, dont le si¢ge
social est 30 RUE COLBERT CS 64336 37043 TOURS CEDEX 1 en qualité de syndic 4 compter du
01/04/2014 jusqu’au 31/03/2017, soit 3 ans pour un montant de 66 300 euros TTC

Le Cabinet FONCIA DELESTRE, s’engage & maintenir un taux d’augmentation de 2 % par année, au
maximum pendant cette période.

ou

L’Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne le cabinet FONCIA DELESTRE, dont le siége
social est 30 RUE COLBERT CS 64336 37043 TOURS CEDEX 1 en qualité de syndic 4 compter du
01/04/2014 jusqu’au 31/03/2015, pour un montant de 66 950 euros TTC

La révision du montant des honoraires sera effectué en fonction du baréme en vigueur, dans cas de
renouvellement du contrat

L’ Assemblée Générale décide de souscrire le Forfait Horizon Plus, selon contrat joint & la convocation.

L’ Assemblée Générale mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

7. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Sans Vote
L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
A) RAPPORT MORAL
B) RAPPORT FINANCIER

Cette résolution est une information, et ne fait pas I’objet d’un vote.

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Actuellement, les membres du Conseil Syndical de la résidence €élus sont :

Batiment J :

Titulaire Mr ABLIN Paul AG 2013
Titulaire Mme SARTORI Nicole AG 2013
Titulaire Mr ROGER Claude AG 2014
Suppléant Mr DESVIGNE Jean Pierre AG 2014

A2



Batiment K :

E Daniel AG 2013
Titulaire Mr SICAULT Pierre AG 2013
Titulaire Mr LARCHER Alain AG 2014
Suppléant Mr LOGEAIS Matthieu AG 2014

Bétiment L : Un poste de suppléant a pourvoir.

Titulaire Mme BUSSON Denise

Titulaire Mme REBIERE Christiane AG 2013
Titulaire Mr LE BARS Joseph AG 2013
Suppléant Pas de candidat

Bitiment M :

Titulaire Mme SCROFANI Simone AG 2015
Titulaire Mme LENOIR Anne Marie AG 2014
Titulaire Mr ROY Christian AG 2013
Suppléant Mr BILLON Jean Noél AG 2015

Bitiment N : Un poste de suppléant & pourvoir.

Titulaire Mme FILIPPI ROMANO Joséphine AG 2015
Titulaire Mme CUELLAR Frangoise AG 2014
Titulaire Mme M BOUYOU Delphine AG 2014
Suppléant Pas de candidat

Batiment O : Un poste de suppléant & pourvoir.

Titulaire Mme PATRIER Capucine AG 2015
Titulaire ‘Mr BRISSET Michel AG 2015
Titulaire Mr NOMBRET Robert AG 2014
Suppléant Pas de candidat

COMMERCES : Un poste de titulaire & pourvoir

‘ Titulaire

015

Titulaire

Pas de candidat

Les membres sortants arrivés en fin de mandat sont :
Monsieur ABLIN Paul (batiment )

Madame SARTORI Nicole (batiment J)

Monsieur GANCE Daniel (batiment K)

Monsieur SICAULT Pierre (batiment K)

Madame REBIERE Christiane (batiment L)

Monsieur LEBARS Joseph (batiment L)

Monsieur ROY Christian (batiment M)

Les membres sortants démissionnaires sont selon le réglement intérieur de la reSIdence
SCI ELM COOK —PLAZA (Monsieur EL MAADI Ouhab)
Monsieur LOGEAIS Matthieu (batiment XK)



Les candidats sont :
Monsieur ABLIN Paul
Monsieur CISONNI Louis
Monsieur GANCE Daniel
Monsieur LEBARS Joseph
Madame REBIERE Christiane
Monsieur ROY Christian
Madame SARTORI Nicole
Monsieur SICAULT Pierre

8.1 Candidature de Monsieur ABLIN PAUL

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.2 Candidature de Monsieur CISONNI LOUIS

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.3 Candidature de Monsieur GANCE DANIEL

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.4 Candidature de Monsieur LE BARS JOSEPH

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.5 Candidature de Madame REBIERE CHRISTIANE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.6  Candidature de Monsieur ROY CHRISTIAN

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.7 Madame SARTORI NICOLE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.8 Candidature de Monsieur SICAULT PIERRE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution : ‘
(Hors application de Iarticle 18, 3™ alinéa, en cas d’urgence)

L’ Assemblée Générale fixea 20 000 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir duquel le
Conseil Syndical est consulté, montant déja inclus dans le budget, correspondant & 1,26 % de celui-ci

Le Cabinet FONCIA DELESTRE consultera le Conseil Syndical dés le premier euro



10.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25

11.

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale fixe & 10 000 euros TTC le montant & partir duquel la mise en concurrence
des marchés et contrats doit étre lancée de la fagon suivante :

pour les contrats, la mise en concurrence interviendra a la date d’échéance.
Pour les marchés, la mise en concurrence s’effectue sur la base d’un descriptif établi par un homme
de I’art, obligeant a des réponses par prix unitaire.

Le Cabinet FONCIA DELESTRE consultera le Conseil Syndical dés le premier euro

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/10/2013 AU 30/09/2014
(EXERCICE N+1)

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

Suite au changement de Syndic, I’Assemblée Générale du 6 Décembre 2012 a voté un budget pour
I’exercice du 01/10/2013 au 30/09/2014, d’un montant de 1 650 778 €

Apres concertation avec le Conseil Syndical, il est décidé d’élaborer un budget prévisionnel sur
I’exercice en cours, d’'un montant de 1 582 365 euros, soit une diminution de 4,32 % par rapport au
budget fixé précédemment et représentant une diminution d’environ 68 413 € sur cet exercice

L’ Assemblée Générale, apres avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et avoir délibéré,
décide de réajuster le budget de I’exercice a la somme de 1582 365 euros se décomposant comme
suit :

[ Charges générales : | 488 345 euros

| Charges commerces : | 20 200 euros

| Charges Batiment J : | 27 940 euros

| Charges batiment K : | 21 790 euros

| Charges batiment L : [ 20 440 euros |
| Charges batiment M : | 22 690 euros

| Charges batiment N : [ 37 700 euros

| Charges batiment O | 38 650 euros

| Charges batiment P : | 5800 euros

| Charges parking 19 Sous-sol : | 29 400 euros




| Charges parking 2 iéme Sous-sol : I 23 050 euros

[ Charges ascenseurs batiment J : [ 10 270 euros
| Charges ascenseur batiment K : [ 7570 euros
Igharges ascenseur batiment L : | 8410 euros

| Charges ascenseur batiment M : [ 7570 euros

I Charges ascenseur batiment N : [ 13 080 euros
| Charges ascenseur batiment O : | 13 080 euros
| Charges ascenseur 17 sous-sol : | 6730 euros
| Charges ascenseur 2iéme sous-sol : | 6980 euros
I Charges chauffage JKN : | 376 700 euros
| Charges chauffage LMO : | 346 100 euros
| Charges chauffage commerce : | 26 000 euros
| Charges chauffage prestation garantie : | 12 700 euros
| Charges ECS prestation garantie : | 3 370 euros
LCharges eau chaude commerces : | 7 800 euros

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant a échoir.

Rappel :
Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face
aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier

jour de chaque trimestre civil, soit les lers octobre, janvier, avril et juillet (Article 14-1 de la loi du
10 juillet 1965).

12. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/10/2014 AU 30/09/2015 (EXERCICE N+2)

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et avoir délibéré,
fixe le budget de I’exercice du 01/10/2014 au 30/09/2015 a la somme de 1 617 377 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du % du budget voté, le ler
jour de chaque trimestre. '



Rappel :

1l est rappel€ a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face
aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier
jour de chaque trimestre civil, soit les lers, octobre, janvier, avril, et juillet (Article 14-1 de la loi du
10 juillet 1965).

13.  CONFIRMATION DE L'EXISTENCE DU COMPTE DE PROVISION SPECIALE
POUR TRAVAUX

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale confirme la constitution, conformément a 1’article 18 alinéa 6 de la loi du 10
juillet 1965, d'une avance dénommée provision spéciale en vue de faire face aux travaux d’entretien ou
de conservation des parties communes et des éléments d’équipements communs, susceptibles d’étre
nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par I’ Assemblée Générale.

[ assemblée générale décide de ne pas émettre d’appels au titre de I’exercice débutant le 01/10/2013 et
se terminant le 30/09/2014.

Il est rappelé a ce titre que le compte de provision spéciale pour travaux fait ’objet d’un placement
générateur d’intéréts au profit exclusif du Syndicat de copropriété, et en cas de mutation, le vendeur
est remboursé et la somme est appelée en une seule fois a I’acquéreur.

14. AFFECTATION DU SOLDE CREDITEUR DE LA REPARTITION EXCEDENTAIRE
DE L'EXERCICE 2012/2013 SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR
TRAVAUX DEJA CONSTITUE D'UNE PROVISION SPECIALE

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale décide que le Cabinet FONCIA DELESTRE émettra un appel spécifique sur le
compte de provision spéciale pour travaux d’un montant de 36 656,47 euros, réparti au prorata des
milliemes de CHARGES COMMUNES GENERALES, exigible le 1% Janvier 2014, somme déja
rembours€e dans le cadre de la répartition des comptes, conformément a 1’article 18 alinéa 6 de la loi
du 10 juillet 1965, une avance dénommée provision spéciale en vue de faire face aux travaux
d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d’équipements communs,
susceptibles d’€tre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par I’ Assemblée
Générale.

15. AFFECTATION DU RELIQUAT EXISTANT DU COMPTE TRAVAUX ARTICLE 18.6
SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR TRAVAUX DEJA
CONSTITUE D'UNE PROVISION SPECIALE

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale décide que le Cabinet FONCIA DELESTRE émettra un appel spécifique sur le
compte de provision spéciale pour travaux d’un montant de 28 446.76 euros, réparti au prorata des
millicmes de CHARGES COMMUNES GENERALES, exigible le 1 Janvier 2014, somme déja
remboursée dans le cadre de la répartition des comptes, conformément & Particle 18 alinéa 6 de la loi
du 10 juillet 1965, une avance dénommée provision spéciale en vue de faire face aux travaux
d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d’¢équipements communs,

AT



16.

susceptibles d’étre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par 1’ Assemblée
Générale.

AFFECTATION DE L’INDEMNITE RESTITUEE PAR LA VILLE DE TOURS
CONCERNANT LA PROCEDURE DE LA DALLE SUITE A I’APPLICATION DE
L’ARRET CONFIRMATIF PRONONCE PAR LA COUR ADMINISTRATIVE DE
NANTES SUR LE COMPTE DE PROVISION SPECIALE POUR TRAVAUX DEJA
CONSTITUE D'UNE PROVISION SPECIALE

Majorité nécessaire : Article 25

17.

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale décide que le Cabinet FONCIA DELESTRE émettra un appel spécifique sur le
compte de provision spéciale pour travaux d’un montant de 158 891 euros, réparti au prorata des
milliémes de CHARGES COMMUNES GENERALES, exigible le 1% Janvier 2014, somme déja
remboursée dans le cadre de la répartition des comptes, conformément a I’article 18 alinéa 6 de la loi
du 10 juillet 1965, une avance dénommée provision spéciale en vue de faire face aux travaux
d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d’équipements communs,

susceptibles d’€tre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par 1’ Assemblée
Générale.

PLACEMENT DE LA PROVISION SPECIALE

Majorité nécessaire : Article 24

18.

Projet de résolution : -

L’ Assemblée Générale décide de placer les fonds recueillis d’un montant global de 223 991.95 euros
et d’affecter les intéréts produits par ce placement au compte de gestion général.

L’ Assemblée générale autorise le Syndic a déposer les provisions constituées sur un compte épargne,
compte ouvert aupres de la BPVF |, ou tout autre organisme bancaire , garantissant au mieux les
intéréts du Syndicat de copropriétaires.

REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES VANNES D’ARRET EN
PIEDS DE COLONNE DU BATIMENT M CONFORMEMENT A LA RESOLUTION
N°22 VOTEE EN ASSEMBLEE GENERALE DU 6 DECEMBRE 2012

Majorité nécessaire : Article 24

Historique :
L’ Assemblée Générale du 6 Décembre 2012 a décidé d’effectuer les travaux de remplacement
des vannes d’arrét et robinets d’eau froide des batiments J, K, L, M, N, O avec la création de

points de vidange, remplacement des robinets et des joints sur les circuits de chauffage, d’eau
chaude et d’eau froide.

Ces travaux de remplacement des vannes ont déja été financés pour les batiments N et O
(résolutions N°18 et 20) avec un appel de fonds spécifique effectué le 01/01/2013 pour le
batiment N, et en trois appels trimestriels égaux effectués le 01/04/2013, 01/07/2013 et
01/10/2013 pour le batiment O.

A%



Projet de résolution :

L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I’avis du Conseil Syndical et aprés
avoir délibéré, décide d’effectuer les travaux de remplacement des vannes en pieds de colonne
et robinets d’arrét d’eau froide du batiment M.

L’Assemblée générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires,
assurance y afférant, d’un montant total de 33 781,24euros HT avec le taux de TVA en
vigueur au moment du commencement des travaux, seront répartis selon les tantiémes

attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges des batiments
JKLMNO

L’ Assemblée Générale autorise le Syndic a procéder aux appels de fonds prévisionnels en 3
trimestres égaux, soit 1/3 du montant total.

11 260,41 euros le 01/04/2013

11 260,41 euros le 01/07/2014

11 260,41 euros le 01/10/2014

Ces montants sont indiqués en HT, auxquels il faudra rajouter le taux de TVA en
vigueur au commencement des travaux.

19. POINT SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES VANNES, EXECUTES ET A
VENIR

Majorité nécessaire : Sans Vote

TRAVAUX EXECUTES

L’ Assemblée Générale du 12 Décembre 2012 (résolutions N°18 et 20) a voté le remplacement des
vannes d’arrét en pieds de colonne du batiment N et O par la SCBC pour un montant de
48 714.51 € TTC par batiment avec une TVA a 7%

TRAVAUX A VENIR

Le taux de TVA devrait passer de 7 a 10% au 1% Janvier 2014, les futurs appels de fonds tiendront
compte de cette augmentation

Les devis initiaux présentés en Assemblée Générale de 2008, ne tenaient pas compte d’une révision
des prix, avec en particulier la hausse des matiéres premiéres.

Par ailleurs, la SCBC s’engage également a réaliser les travaux dans les derniers batiments groupés,
a savoir en 2014 pour les batiments L et M, ces travaux seront payés en 2014 et 2015, et pour les
batiments J et K, le calendrier reste encore a ce jour a définir.

Ci-joint le tableau récapitulatif des travaux exécutés et a venir :
Montant TTC Montant H-T TVA 7%

Batiment N : travaux réalisés 2012 45527,58 euros 3186,93 euros
48714,51 euros (facturés 2013)

bl

Batiment O : travaux en cours 2013 | e 48822,16 euros’ ~ 3417,55 euros



52239,71 euros (facturés 2014)

Bitiment M : travaux a réaliser juin 2014, facturés en 2014 avec le taux de TVA en vigueur au
commencement des travaux

Bitiment L : travaux a réaliser juin 2014, facturés en 2015 avec le taux de TVA en vigueur au
commencement des travaux

Batiment K : travaux a réaliser selon calendrier restant 3 définir

Batiment J : travaux a réaliser selon calendrier restant & définir

20. POINT D'INFORMATION SUR MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS,
RESOLUTION VOTEE EN ASSEMBLEE GENERALE DU 12 DECEMBRE 2012

Majorité nécessaire : Sans Vote

Lors de I’ Assemblée générale du 12 décembre 2012, concernant la mise en conformité des
ascenseurs (résolution N°13), il a été décidé de confier les travaux de modernisation a la société
OTIS.

Ces travaux ont débuté au mois de septembre 2013et finiront au mois de novembre 2014, et
concernent I’ensemble des batiments.

Il a été décidé également lors de cette Assemblée générale, de mandater un bureau de contréle dans
le cadre des travaux de mise aux normes.

Le bureau de controle QUALICONSULT a été désigné par I’ Assemblée Générale pour la
vérification de 1’état des 41 machineries d’ascenseurs et des travaux restant a réaliser au titre de son
contrat d’entretien par I’entreprise THYSSENKRUPP et aprés réparations ou levées des anomalies,
remise de I’ensemble du parc d’ascenseurs au titulaire du marché (OTIS).

I’ Assemblée Générale a défini le mode de financement sur 7 trimestres égaux effectués en
corrélation avec les appels travaux des ascenseurs, débutant le 01/04/2013 et se terminant le
01/10/2014.

Dans le cadre du nouveau marché passé avec la société OTIS, est déja inclus une vérification de
I’ensemble des travaux de mise en conformité par I’organisme agréé VERITAS. .

Le Conseil Syndical et le Syndic, demandent donc que ne soient facturés au bureau de contrdle
QUALICONSULT, que la prestation comprenant le rapport sur la vérification de 1’état des 41
machineries de la résidence.

21. AUTORISATION AU SYNDIC POUR L’ARRET D’UNE PARTIE DES
PRELEVEMENTS CONCERNANT LA MISSION DU BUREAU DE CONROLE
QUALICONSULT, SUR LA MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS
(RESOLUTION N°16 DE I’ASSEMBLEE GENERALE DU 6 DECEMBRE 2012)

Majorité nécessaire : Article 24

Historique :

Dans le cadre du contréle des travaux et du respect de la mise en conformité des ascenseurs de la

résidence, un projet de contrat a été demandé a la société QUALICONSULT.

Ce controle est décomposé en 2 parties :

- Vérification de I’état des 41 machineries d’ascenseurs et les travaux restant a réaliser au titre
de son contrat d’entretien par I’entreprise THY SSENKRUPP et aprés ou levées anomalies,
remise de ’ensemble du parc d’ascenseurs, au titulaire du marché. :



- Vérification de I’ensemble des travaux de mise en conformité OTIS et du respect des
dispositions réglementaires et contractuelles, avec réception des ascenseurs, cage par cage
avant mise en service de ces derniers avec une remise au Maitre d’Ouvrage

Le montant global de la mission s’éléve 4 23 537,28 euros TTC

L’ Assemblée générale a défini le mode de financement par 7 appels de fonds répartis selon les

tantiémes de charges de la clé ascenseurs et appelés en 7 trimestres égaux aux dates suivantes
01/04/2013, 01/07/2013, 01/10/2013, 01/01/2014, 01/04/2014, 01/07/2014, 01/10/2014

Actuellement, les 3 premiers trimestres ont été appelés et ne concernent uniquement que la premiére
partie du contrat, a savoir la vérification de 1’état des 41 machineries d’ascenseurs.

D’autre part, dans le marché OTIS, validé par I’ Assemblée Générale, est comprise une vérification
de I’ensemble des travaux de mise en conformité avec réception des ascenseurs cage par cage avant
mise en service.

En conséquence, il est donc inutile de faire appel au bureau de contrdle QUALICONSULT pour
effectuer cette vérification

Projet de résolution

L’Assemblée Géncrale, aprés avoir délibéré, décide d’annuler les prélévements prévus initialement
dans la résolution N°16, a savoir les prélévements du 01/01/2014, 01/04/2014, 01/07/2014 et
01/10/2014

Dans I’attente du décompte définitif avec le bureau de controle QUALICONSULT, il sera fait un
remboursement éventuel de sommes trop pergues.

22. POINT D'INFORMATION SUR LE TRAITEMENT DES FACADES ET REPRISE
DES GOUTTIERES, TRAVAUX EXECUTES PAR L’ENTREPRISE SAPAC

Majorité nécessaire : Sans Vote

Il n’est pas inutile-de rappeler que-ce dossier de travaux comporte-trois-contrats ou marchés distinets-

1 — Un contrat de conduite d’opération, en date du 19.12.2009, confiant & CITYA la maitrise
d’ceuvre d’ensemble de ce programme, une mission allant de ’avant-projet Sommaire (APS)
passant par toutes les phases d’¢tude, d’appel d’offre et de contréle des travaux et leur direction
comptable (APD — DCE — AMT — DET -) ainsi que la mission d’assistance aux opérations de
réception des travaux (AOR) .

Ce contrat est un contrat hors dispositif de mandat de syndic.

2 — Un marché de travaux, en date du 22 Avril 2010, passé avec I’entreprise SAPAC, pour
un montant de 912 682,53 € TTC (TVA au taux de 5,5%)

3 —Un avenant n° 1, en date du 13 Janvier 2012, passé avec la SAPAC, en vue de remettre
en forme la formule de révision qui était erronée et inapplicable, la vérification du contenu du
march¢ ayant totalement échappé au Service Travaux de City A.

Les travaux ont €té suivis d’une part par la Commission de travaux, qui a participé a la majorité des
réunions hebdomadaires de chantier, au cours desquelles elle a fait de nombreuses remarques et
observations a Monsieur Henry, Responsable Travaux CITYA et d’autre part, par la Commission de

Finances, qui validait les propositions de paiement, tout du moins jusqu’au mois de .Septembre
2012.

Le planning contractuel des travaux a été visé par le Président du Conseil Syndical, agissant en

qualité de Maitre d’ouvrage, et ces derniers devaient étre achevés pour le.15 Mai 2012, en prenant. ... . ..



en compte les délais pour intempéries et ordres de service complémentaires, directement attachés
au bordereau de prix (DQE) du marché.

Lors de notre assemblée Générale du 6 Décembre 2012, il a été décidé de changer de syndic, mais
aucune disposition n’annulait le contrat passé avec CITYA pour la maitrise d’ceuvre des travaux qui
se devait de mener a bien sa mission et devait nous faire un point sur ’avancement de ce
programme, qui présentait de nombreuses lacunes et erreurs fautives, empéchant de prononcer la
Réception des travaux d’usage et qui permet la remise de I’ouvrage au syndicat des copropriétaires.

En effet, CITYA

A) - la veille de notre Assemblée Générale, annulait la commission de finances, mais malgré
tout réglait une situation, sans notre accord 3 SAPAC.

B ) — avait prononcé, unilatéralement une réception de travaux, sans en informer le syndicat
des copropriétaires, et surtout sans que ce dernier se prononce sur la réception des travaux, la
réception devant prendre effet au 2 Octobre 2012.

Cette réception de travaux était accompagnée de nombreuses réserves sur ’ensemble des
batiments, mais ces derniéres n’ont & ce jour pas été I’objet d’une levée de réserves, avec procés-
verbal a I’appui.

C ) En Novembre 2012, CITYA nous remettait un décompte général et définitif du marché
de travaux (DGD) document incohérent sur les dates de réception et de vérification, et inexploitable
car présenté sous une forme peu courante — Ce document a donc été refusé et retourné au Maitre
d’ceuvre, CITYA, comme il se doit.

D ) Depuis le mois de Janvier 2013, le Conseil syndical n’ eu de cesse de réclamer a CITYA
des documents conformes, mais nous nous sommes heurtés a des productions de documents, au
« compte-gouttes » obligés a chaque fois de refaire une relance écrite ns, pour les et nous en
sommes arrivés a ce jour a les réclamer, dans leur intégralité par voie de sommation par huissier.
Ce comportement de la part de CITYA ne manque pas de nous créer des désagréments, car tant que
nous n’avons pas validé la réception de travaux, la levée des réserves, et le décompte définitif, nous
ne pouvons, sans passer par le maitre d’ceuvre agir auprés de la SAPAC, au risque de voir, par la
consistance actuelle du dossier, les garanties contractuelles entachées de nullité.

Nous savons que certains copropriétaires rencontrent des problémes de finitions a revoir, mais nous
mettons tout en ceuvre pour aboutir, dans la meilleure sauvegarde de nos intéréts collectifs.

Pour en terminer, il est utile de vous faire savoir que la date de réception des travaux (la prise
d’effet étant déterminante) entraine pour la SAPAC une pénalité de retard de 912,70 € et pour
CITYA un ensemble de pénalités de 4 300 € - sommes qui n’ont pas ét¢ déduites des prestations
respectives de SAPAC et CITYA.

Enfin, le Décompte Général et définitif, approché par nos soins, au vu des comptes rendu de
chantier ferait ressortir, de la part de CITYA, qui a avalisé les comptes de la SAPAC, un trop payé
de Pordre de 20 023 € HT, montant qu’il nous sera nécessaire d’affiner lorsque tous les documents
nous seront parvenus et qu’ils auront été vérifiés.

Nous pensons que vous conviendrez bien les uns et les autres, que nous nous soyons attachés a une
gestion rigoureuse de ce dossier, mené par CITYA en dépit de toutes les régles d’usage, méme si
parfois hélas la réactivité sur des problémes individuels concernant ces travaux et leurs
conséquences a pu vous paraitre lente.

A signaler tout de méme que pour ce type de mission, qui n’entre pas dans le cadre de sa profession,
le syndic CITYA n’a pas souscrit d’assurance complémentaire couvrant les risques inhérents au
contrat qu’il a librement souscrit.

Afin d’obtenir les documents nécessaire au titre de ce marché, une demande par sommation
d’huissier a été réalisée le 5/1 1/2013. » c

22,



23. QUESTIONS D’INTERET GENERAL

Majorité nécessaire : Sans Vote

Un nouveau contrat d’ Assurance proposé par FONCIA a ét€ validé par le Conseil Syndical et
souscrit aupres du Cabinet SADA ASSURANCES pour une prime annuelle de 70 200 € TTC avec
une franchise générale de 500 €, a partir du 1% Janvier 2014.

Pour information, le montant du prestataire actuel (ACE EUROPE) était de 77 759.17 € TTC pour
la période du 1% Janvier 2013 au 31 Décembre 2013.

La mise a jour du réglement de copropriété votée en Assemblée Générale du 6 décembre 2012
(résolution N°25) est en cours d’achévement, une résolution sera portée a 1’ordre du jour lors d’une
prochaine Assemblée Générale pour une mise en ceuvre

25. QUESTIONS DIVERSES



COMPTES

2
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Forfait _
y FonciaHorizonPlus

Référence immeuble : 2922 N° de mandat :

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le syndicat des copropriétaires, de la résidence CENTRE URBAIN - HONORE DE BALZAC sis 6, place de '’Amiral Querville a
TOURS 37200

D’une part,
ET

FONCIA DELESTRE au capital de 75 090 E, dont le siége social est 30 RUE COLBERT -CS 64336- 37043 TOURS CEDEX 1
représentée par Monsieur GILLES DE POORTER , titulaire de la carte professionnelle N°G 31.délivrée par la Préfecture de de I'lndre
et Loire et assurée en responsabilité civile professionnelle N°114239964 auprés de COVEA RISKS.

Garanties financiéres : FONCIA FONCIA DELESTRE adhére a la Société dénommée CGAIM, dont le siége social est a 89 Rue La
Boétie 75378 PARIS CEDEX 08 sous le n° d'adhérent A 12758802, laquelle garantit les sommes et valeurs regues au titre des
activites de gestion immobiliere et de transaction visées par la loi du 2 janvier 1970 et son décret d'application.

D'autre part,

Par décision prise en assemblée générale des copropriétaires, réunie le , le syndicat confie & FONCIA DELESTRE qui
l'accepte, les fonctions de syndic dudit immeuble, aux clauses et conditions ci-aprés.

Le présent contrat est composé de conditions particuliéres et de conditions générales indissociables. Il est consenti et accepté aux
conditions suivantes :

DETAIL DES PRESTATIONS
Il entrera en vigueur le 01/04/2014 et prendra fin le A/ ASSEMBLEES GENERALES
31/03/2017, soit un contrat de 3 années, avec limitation de Toutes les assemblées générales (ordinaires ou
augmentation des honoraires & 2% par an. (Indice au 1% Janvier exceptionnelles) avec présence du syndic ou de son

2013 étant de 494.70). représentant : du lundi au vendredi de 9 h 34 12 h et de 14h a

. . , e 22 h sauf jours fériés.
Sauf mention contraire, les prestations -sont réalisées aux - AR S
heures ouvrables de I'agence, étant ainsi établies :

12 réunions du conseil syndical par année civile en
présence du syndic ou de son représentant (y compris la
réunion préparatoire de 'assemblée générale ordinaire) dont 4
gratuites, intégrés dans les honoraires, les autres étant
facturées aprés 20 h 00.

Les honoraires du syndic, pour la durée de TPexercice
comptables et pour 487 lots, sont fixés, a :

Gsin en mptebancalr uique,

avec
. . 66 300 €

une dispense de compte bancaire C/ VISITES DE LA COPROPRIETE

separe 12 visites de la copropriété dans les conditions suivantes : a

Soit une moyenne mensuelle / lot de 11.35€ des dates fixées a 'avance, communiquées aux membres du
- - conseil syndical, avec diffusion d’'un compte-rendu.

Gestion avec un compte bancaire

P 66 300 €
séparé
Soit une moyenne mensuelle / lot de 11.35€

Les honoraires définis ci-dessus seront révisés au 1er jour de
l'exercice comptable du syndicat, en fonction de la variation
des indices, suivant formule précisée dans les conditions
générales.

s FONCIA _
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DI AUTRES PRESTATIONS INCLUSES

® Prise en charge de la copropriété

Al TRAVAUX ® Fourniture du livret d’accueil aux nouveaux copropriétaires
= Gestion des travaux d’entretien, de maintenance et de ceux ® Mise a disposition d’une salle dans les locaux Foncia (suivant
votés en assemblée générale (sans responsabilité de maitrise disponibilités)
d’ceuvre) ® Frais de reprographie (y compris AG annuelle)
® Gestion financiére, administrative et comptable des *® Frais administratifs
travaux votés en assemblée générale * Recensement des attestations pour TVA a taux réduit
B/ PROCEDURES ¥ Compte rendu de gestion annuel

# Exploitation des compteurs divisionnaires en cas
d'installation en cours de mandat

# Délivrance d’informations pour I’établissement du D.P.E
(diagnostic de performance énergétique)

® Compte rendu aprés chaque visite d'immeuble

CI SINISTRES % Gestion des comptes vendeurs

® Quverture de procédure, constitution et suivi du dossier
avocat (hors procédures d’'impayés)

E Gestion et suivi des procédures pour impayés de charges,
(hors actions prévues au point “5/”)

® Gestion et suivi de tous les sinistres ¥ Fonds placés au pfoﬁt de la copropriété (calcul trimestriel)

# Constitution et dépot dossier de financement en cas de
prét collectif

+ Baréme horaire assistante 71,76
ATIONS COLLECTIVES IMPUTABLES AU SEUL COPROPRIE . CONCERNE (Art Je faLoi du 10 Juillet 1965)
» Mise en demeure (1 mois de la date d’exigibilité) o 34,09
* 2eme et 3eéme relances aprés mise en demeure (1 mois et demi & 2 mois et demi de la date d’exigibilité) 20,33
* Constitution et envoi dossier pour sommation article 19 277,95
Procédures + Rédaction d'un protocole d’accord et traitement des échéanciers 84,68
impayés - Prise de sireté en inscription d’hypothéque légale ou judiciaire 298,40
» Constitution du dossier transmis a l'avocat 397,19
+ Suivi du dossier transmis a I'avocat Au temps passé
* Traitement de chéques ou prélévements impayés ) 24,40
Prestations pour I'établissement de I'état daté : vendeur o o 263.12
Mutations Actualisation de I'état daté sur demande 71.76
Opposition sur vente : vendeur 198,30

Nos prix sont exprimés Toutes Taxes Comprises selon le taux de TVA en vigueur a ce jour, soit 19,6%.

Pour F'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile, pour le syndicat, a limmeuble, et pour le syndic, au siége social du
cabinet FONCIA DELESTRE SAS.

Parapher toutes les pages
Fait a ,le Faire précéder de la mention "Lu et Approuvé”

Pour le Syndicat, Pour le Syndic,
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Les présentes conditions générales sont indissociables des conditions
pariiculieres inhérentes au contrat de syndic souscrit.

IL AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par décision prise en assemblée générale des copropriétaires, le syndicat confie au syndic qui I'accepte, les fonctions de syndic dudit immeuble, aux

clauses et conditions ci-aprés.

En contrepartie de la liberté tarifaire de la prestation de syndic, le syndic s’engage a une information préalable, claire et détaillée aux copropriétaires
sur le contenu du présent contrat et sur les modalités de calcul des honoraires, en particulier, pour ce qui concerne les prestations invariables
relevant d'un forfait annuel et les prestations qualifiées de variables, non identifiables dans le cadre d'un forfait annuel.

Conformément :
* Aux dispositions figurant a 'annexe de Parrété du 19 mars 2010 -
Arrété NOVELLI

* Aux conditions d'exécution de la mission selon les dispositions des
articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965 et de I'article 29 du
deécret du 17 mars 1967.

La rémunération de ces taches est indiquée dans les conditions

particuliéres.

D'autres prestations peuvent étre faites par le syndic, d'autres

missions peuvent lui étre confiées par les assemblées générales ou

par un copropriétaire, leurs tarifs et leurs modalités sont indiqués

dans les conditions particuliéres.

1 - ASSEMBLEE GENERALE
¢ Elaboration des projets de résolutions, envoi de la convocation
et des documents a joindre a la convocation*
* Reunion du conseil syndical précédant 'assemblée générale
Objet de la réunion : Etablissement de Fordre du jour
* Mise a disposition de tous les copropriétaires des différentes piéces
comptables et justificatives dans les conditions prévues a larticle 18-1
de la loi du 10 juillet 1965 selon modalités définies par l'assemblée
générale
* Tenue de I'assemblée générale
* Etablissement de la feuille de présence, emargement, vérifica-
tion des voix et des pouvoirs
¢ Tenue du registre des proces-verbaux
* Proces-verbal : rédaction du proces-verbal lorsque le syndic est
élu secrétaire
* Envoi et notification du procés-verbal*
* Affichage dans les parties communes de la copropriété d’un
procés-verbal abrégé mentionnant les résolutions relatives &
I'entretien de la copropriété et aux travaux

2 - COMPTABILITE GENERALE DE LA COPROPRIETE
* Etablissement du compte de gestion générale et des annexes
conformément au décret n° 2005-240 du 14 mars 2005 relatif
aux comptes du syndicat des copropriétaires
* Presentation des comptes en conformité avec la réglemen-
tation en vigueur
* Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec
le conseil syndical
* Comptes copropriétaires
* Etablissement et mise a jour de la liste des copropriétaires
* Tenue des comptes des copropriétaires
* Appel des provisions sur budget prévisionnel*
¢ Imputations des consommations individuelles de fluide ou
d’énergie lorsque les compteurs sont déja installés lors de la
désignation du syndic
¢ Compte fournisseurs
* Factures : vérification et paiement
* Remise, au syndic successeur, de I'état financier, de la totalité
des fonds, de P'état des comptes des copropriétaires et des
comptes du syndicat
¢ Compte bancaire séparé ou le cas échéant compte du cabinet en
cas de dispense (prix différencié selon le choix de la copropriété).

- @7&7’ WWW.FONCIACOM © I B B

3 -_ADMINISTRATION ET GESTION DE LA COPROPRIETE EN

CONFORMITE AVEC LE REGLEMENT DE COPROPRIETE

* Archives du syndicat

¢ Detention, conservation et mise & disposition des archives

¢ Transmission des archives au syndic successeur

* Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
recapitulatif des archives transmises au syndic successeur

® Conseil syndical —~ Obligations administratives

* Mise a disposition et communication au conseil syndical de toutes
pieces ou documents se rapportant a la gestion du syndicat

* Recueil des avis écrits du conseil syndical lorsque sa consultation
est obligatoire

¢ Entretien et maintenance

* Negociation, passation, suivi des marchés des prestataires et gestion
des contrats & léchéance dans le cadre du budget prévisionnel

* Gestion des diagnostics/dossiers obligatoires

* Camet dentretien : établissement, mise a jour pour les informations
mentionnées aux articles 3 et 4 du décret n° 2001-477 du 30/05/2001

* Appels d'offre, étude des devis et mise en concurrence résultant de
la demande d'une pluralit¢ de devis ou de l'établissement d'un devis
descriptif soumis & I'évaluation de plusieurs entreprises lorsque celle-
ci est obligatoire dans le cadre des travaux de maintenance définis a
Particle 45 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967

® Gestion des travaux d’entretien et de maintenance

4 - ASSURANCES
* Souscription des polices d'assurance au nom du syndicat et avec
I'accord préalable du syndicat
¢ Déclaration des sinistres concernant les parties communes et/ou
les parties privatives lorsque le dommage a sa source dans les
parties communes
° Reglement des indemnités aux bénéficiaires

5- GESTION DU PERSONNEL

(prestations effectuées de fagon habituelle si présence de

personnel du syndicat des copropriétaires)

® Recherche et entretien préalable (les colts de la publication des
annonces ne sont pas compris)

* Etablissement du contrat de travail et, le cas échéant, de ses
avenants

¢ Paiement du salaire et de toute indemnité, prime due au salarié

¢ Tenue du livre des salaires et édition des bulletins de paie

* Déclarations et paiement aux organismes fiscaux et sociaux

¢ Gestion des remplacements pendant les congés, arréts-maladie
et maternité

¢ Mise en place du document unique d'évaluation des risques pour
la santé et la sécurité des travailleurs, et mise a jour

¢ Gestion de la formation du personnel du syndicat

6 - DIVERS
® Calcul des intéréts légaux au profit du syndicat

*Hors affranchissement

5Z.FONCIA
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En application de larticle 18-6 de la loi du 10 juillet 1965, a défaut
d'une décision différente prise en assemblée générale, en application
de larticle 29-1 du décret du 17 mars 1967, les fonds du syndicat
seront déposés sur un compte séparé ouvert au nom du syndicat des
copropriétaires.

Dans tous les cas, la comptabilité du syndicat sera indépendante de
celle des autres copropriétés et fera clairement apparaitre la position
de chaque copropriétaire a légard du syndicat.

Le syndicat ayant expressément voté pour le versement des fonds au
compte unique «syndicats des copropriétaires» du cabinet, le syndicat
béneficiera de ce compte dans le cadre de la loi du 2 janvier 1970.

Le présent contrat est consenti et accepté aux conditions de durée
indiquées dans les conditions particulieres.

Pendant cette période, le contrat ne pourra étre résilié par le syndicat
que pour motif légitime porté a la connaissance du syndic, par lettre
recommandée avec accusé de réception, par le conseil syndical ou par
plusieurs copropriétaires représentant au moins 25% des voix de
'ensemble de la copropriété. L'assemblée devra alors statuer a la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Le syndic, de son coté, ne pourra pendant la méme période mettre fin &
ses fonctions, que pour motif légitime et & la condition d'en prévenir par
lettre recommandée avec accusé de réception, au moins TROIS MOIS
a lavance, le président du conseil syndical ou & défaut, chaque

copropriétaire. Il convoquera I'assemblée générale qui sera amenée a
élire son remplacgant.

FONCIA s'engage :

® @ ne percevoir aucune ristourne ou rémunération autre que celle
prévue au présent contrat,

® & pratiquer une politique de maitrise des charges,

* a mettre périodiquement les fournisseurs en concurrence loyale,

® a proposer aux fournisseurs et prestataires de service la charte
“Garantie Clarté” dont un exemplaire est remis au président dy conseil
syndical.

¢ Informatique et libertés :

Les données & caractére personnel recueillies par lagence Foncia,
responsable de traitement, font l'objet d'un traitement automatisé
destiné a la gestion de copropriétés, a la gestion des listes des
coproprietaires et & la réalisation d'opérations relatives a la prospection,
et plus généralement a l'ensemble des démarches nécessaires a
I'exercice des missions découlant du présent contrat.

Ces données sont destinées a I'agence et ne feront lobjet d’aucune
cession a titre onéreux. Sauf opposition de la part des copropriétaires,
ces derniers acceptent que leurs coordonnées soient transmises aux
entités Foncia a des fins de prospection ou a des partenaires dans le
cadre des activités liées a I'exécution du mandat.

Conformément & la loi n° 7817 du 6 janvier 1978 modifiée, les
coproprietaires disposent d'un droit d'interrogation, d'accés et de
rectification, pour des motifs légitimes, au traitement de leurs données a
caractere personnel, quils peuvent exercer auprés du Correspondant
Informatique et Libertés, Foncia Groupe, 13 avenue Lebrun - 92188
Antony cedex — ou & cil@foncia.fr en joignant & leur demande une copie
d'un titre d'identité, ainsi que le nom de l'agence Foncia syndic de
limmeuble. lls peuvent également s’opposer & toute prospection
commerciale directement auprés de leur agence ou par simple message
¢électronique a cil@foncia.fr.

En cas de litige pour l'exécution du présent contrat, les parties
s'efforcent de trouver une solution amiable. A ce titre, le syndic accepte
lintervention d'associations d'usagers et des syndicats professionnels,
par l'intermédiaire d'une commission de conciliation.

Il en est de méme pour les litiges qui viendraient & naitre entre le
syndic et un ou plusieurs copropriétaires. Cette commission n'émet
qu'un avis qui peut ne pas satisfaire 'une ou I'autre des parties.

La conciliation n'interrompt pas la prescription des délais de recours
devant les tribunaux : aussi chacune d'entre elles conserve la liberté de
saisir a tout moment le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation
de limmeuble, qui reste seul compétent.

Sur demande du conseil syndical ou de I'assemblée générale, le syndic
s'oblige a déclarer & son assurance RCP toute anomalie relevant de sa
gestion ayant entrainé un préjudice.

Soucieux de la qualité des services déliviés & ses clients, FONCIA
Groupe a créé un Service Qualité, 13 avenue LEBRUN - 92188 ANTONY,
lequel a pour mission de recevoir les réclamations des clients de
I'ensemble de ses filiales et d'y donner suite en procédant a une
instruction des dossiers afin de rechercher, dans un esprit de
conciliation, une solution amiable.

Sauf accord particulier, les honoraires définis ci-dessus seront révisés a
Féchéance prévue dans les conditions particuliéres, en fonction de la
variation des indices, suivant formule : H= 0,10 Ha + (0,90 Ha x 1/1a)

H = Montant révisé des honoraires.

Ha = Montant antérieur des honoraires.

| = Indice national des salaires du BTP (demier indice publié de
lannée N, a la date d'échéance de lindexation prévue aux conditions
particuliéres).

la = Indice national des salaires du BTP (demier indice publié de
lannee N-1, & la date d'échéance de 'indexation prévue aux conditions
particuliéres).

Exemple : si Ha=10.000 € / an, la = 100 et /=101, alors : 10.090 =
0,70(10.000) + (0,90(10.000) x 101/100) 12kl @n 4 Jamuien 23
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Pour I'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile, pour le syndicat, & l'immeuble, et pour le syndic, au siége social
du cabinet Foncia.

Fait a ,le

Pour le Syndicat, Pour le Syndic,
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Parapher toutes les pages
Faire précéder de la mention "Lu et Approuvé"

Réf. immeuble :

N° de mandat :
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Référence immeuble : 2922 N° de mandat :

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le syndicat des copropriétaires, de la résidence CENTRE URBAIN — HONORE DE BALZAC sis 6, place de I'Amiral Querville a
TOURS 37200

D’une part,
ET

FONCIA DELESTRE au capital de 75 090 E, dont l¢ siége social est 30 RUE COLBERT -CS 64336- 37043 TOURS CEDEX 1
représentée par Monsieur GILLES DE POORTER , titulaire de la carte professionnelle N°G 31 délivrée par la Préfecture de de I'Indre
et Loire et assurée en responsabilité civile professionnelle N°114239964 auprés de COVEA RISKS.

Garanties financiéres : FONCIA FONCIA DELESTRE adhére & la Société dénommée CGAIM, dont le siége social est 4 89 Rue La
Boétie 75378 PARIS CEDEX 08 sous le n° d'adhérent A 12758802, laquelle garantit les sommes et valeurs regues au titre des
activités de gestion immobiliere et de transaction visées par la loi du 2 janvier 1970 et son décret d'application.

D'autre part,

Par décision prise en assemblée générale des copropriétaires, réunie le , le syndicat confie a FONCIA DELESTRE qui
l'accepte, les fonctions de syndic dudit immeuble, aux clauses et conditions ci-aprés.

Le présent contrat est composé de conditions particuliéres et de conditions générales indissociables. Il est consenti et accepté aux
conditions suivantes :

2/ DETAIL DES PRESTATIONS

Il entrera en vigueur le 01/04/2014 et prendra fin le
31/03/2015, soit un contrat de 1 année, avec limitation de

'augmentation des honoraires a 2% par an. (Indice au 1% Janvier
2013 étant de 494.70).

Sauf mention contraire, les prestations sont réalisées aux
heures ouvrables de I'agence, étant ainsi établies :
09HO00 a 12h30 - 14H00 a 18H00 sauf vendredi 17H

Les honoraires du syndic, pour la durée de [I'exercice
comptables et pour 487 lots, sont fixés, a :

Gestion en compte bancaire unique, avec

: . e 66 950 €
une dispense de compte bancaire séparé
Soit une moyenne mensuelle / lot de 11.45€
Gestion avec un compte bancaire séparé 66 950 €
Soit une moyenne mensuelle / lot de 11.45€

Les honoraires définis ci-dessus seront révisés au 1er jour de
'exercice comptable du syndicat, en fonction de la variation
des indices, suivant formule précisée dans les conditions
générales.

A/ ASSEMBLEES GENERALES

Toutes les assemblées générales (ordinaires ou
exceptionnelles) avec présence du syndic ou de son
représentant : du lundi au vendredi de 9 h 4 12 h et de 14h a
22 h sauf jours fériés,

B/ REUNIONS DU CONSEIL SYNDICAL .
12 réunions du conseil syndical par année civile en
présence du syndic ou de son représentant (y compris la
réunion préparatoire de 'assemblée générale ordinaire).

C/VISITES DE LA COPROPRIETE

12 visites de la copropriété dans les conditions suivantes : a
des dates fixées a I'avance, communiquées aux membres du
conseil syndical, avec diffusion d’'un compte-rendu.

G B EF wwwroNcaCOM BB
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D/ AUTRES PRESTATIONS INCLUSES

* Prise en charge de la copropriété

A/ TRAVAUX ® Fourniture du livret d’accueil aux nouveaux copropriétaires
® Gestion des travaux d’entretien, de maintenance et de ceux Mise & disposition d’une salle dans les locaux Foncia (suivant
votés en assemblée générale (sans responsabilité de maitrise disponibilités)
d’ceuvre) ® Frais de reprographie (y compris AG annuelle)
¥ Gestion financiére, administrative et comptable des * Frais administratifs
travaux votés en assemblée générale » Recensement des attestations pour TVA 2 taux réduit
B/ PROCEDURES * Compte rendu de gestion annuel

® Exploitation des compteurs divisionnaires en cas

® Quverture de procédure, constitution et suivi du dossier dlinstallation en cours de mandat

avocat (hors procédures d'impayés)
= Gestion et suivi des procédures pour impayés de charges,
(hors actions prévues au point “5/")

C/ SINISTRES

* Délivrance d’informations pour Pétablissement du D.P.E
(diagnostic de performance énergétique)

®* Compte rendu aprés chaque visite d'immeuble
% Gestion des comptes vendeurs
¥ Gestion et suivi de tous les sinistres # Fonds placés au profit de la copropriété (calcul trimestriel)

® Constitution et dépdt dossier de financement en cas de
prét collectif

» Baréme horaire assistante 71,76
LECTIVES IMPU : .
Mise en demeure (1 mois de la date d’exigibilité) 34,09
* 2eme et 3éme relances aprés mise en demeure (1 mois et demi & 2 mois et demi de la date d’exigibilité) 20,33
+ Constitution et envoi dossier pour sommation article 19 277,95
Procédures « Rédaction d'un protocole d'accord et traitement des échéanciers 84,68
impayés * Prise de sireté en inscription d’hypothéque légale ou judiciaire 298,40
+ Constitution du dossier transmis a I'avocat 397,19
* Suivi du dossier transmis a I'avocat Au temps passé
+ Traitement de chéques ou prélévements impayés ) . 24,40
Prestations pour I'établissement de I'état daté : vendeur ’ 263.12
Mutations Actualisation de I'état daté sur demande 71.76
Opposition sur vente : vendeur 198,30

Nos prix sont exprimés Toutes Taxes Comprises selon le taux de TVA en vigueur a ce jour, soit 19,6%.

6/ ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile, pour le syndicat, a l'immeuble, et pour le syndic, au siége social du
cabinet FONCIA DELESTRE SAS.

Parapher toutes les pages
Fait a , le Faire précéder de la mention "Lu et Approuvé”

Pour le Syndicat, Pour le Syndic,

@8 WE wwwronciacom T EE T FONCIA
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Les présentes conditions générales sont indissociables des conditions
particulieres inhérentes au contrat de syndic souscrit.

IL AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par décision prise en assemblée générale des copropriétaires, le syndicat confie au syndic qui 'accepte, les fonctions de syndic dudit immeuble, aux

clauses et conditions ci-aprés.

En contrepartie de la liberté tarifaire de la prestation de syndic, le syndic s'engage & une information préalable, claire et détaillée aux copropriétaires
sur le contenu du présent contrat et sur les modalités de calcul des honoraires, en particulier, pour ce qui concerne les prestations invariables
relevant d'un forfait annuel et les prestations qualifi¢ées de variables, non identifiables dans le cadre d'un forfait annuel.

Conformément :
« Aux dispositions figurant a 'annexe de 'arrété du 19 mars 2010 -

Arrété NOVELLI
+ Aux conditions d'exécution de la mission selon les dispositions des
articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965 et de larticle 29 du
décret du 17 mars 1967,
La rémunération de ces taches est indiquée dans les conditions
particuliéres.
D'autres prestations peuvent étre faites par le syndic, d'autres
missions peuvent lui étre confiées par les assemblées générales ou
par un copropriétaire, leurs tarifs et leurs modalités sont indiqués
dans les conditions particuliéres.

1- ASSEMBLEE GENERALE
* Elaboration des projets de résolutions, envoi de la convocation
et des documents & joindre a la convocation*
* Réunion du conseil syndical précédant Fassemblée générale
Objet de Ia réunion : Etablissement de I'ordre du jour
* Mise a disposition de tous les copropriétaires des différentes piéces
comptables et justificatives dans les conditions prévues a l'article 18-1
de la loi du 10 juillet 1965 selon modalités définies par 'assemblée
générale
* Tenue de I'assemblée générale
* Etablissement de la feuille de présence, émargement, vérifica-
tion des voix et des pouvoirs
¢ Tenue du registre des procées-verbaux
* Proces-verbal : rédaction du proces-verbal lorsque le syndic est
élu secrétaire
* Envoi et notification du procés-verbal*
¢ Affichage dans les parties communes de la copropriété d'un
procés-verbal abrégé mentionnant les résolutions relatives a
I'entretien de |a copropriété et aux travaux

2 - COMPTABILITE GENERALE DE LA COPROPRIETE
* Etablissement du compte de gestion générale et des annexes
conformément au décret n° 2005-240 du 14 mars 2005 relatif
aux comptes du syndicat des copropriétaires
* Présentation des comptes en conformité avec la réglemen-
tation en vigueur
* Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec
le conseil syndical
% Comptes copropriétaires
* Etablissement et mise & jour de la liste des copropriétaires
* Tenue des comptes des copropriétaires
¢ Appel des provisions sur budget prévisionne*
¢ Imputations des consommations individuelles de fluide ou
d'énergie lorsque les compteurs sont déja installés lors de la
désignation du syndic
* Compte fournisseurs
* Factures : vérification et paiement
* Remise, au syndic successeur, de I'état financier, de la fotalité
des fonds, de I'état des comptes des copropriétaires et des
comptes du syndicat
* Compte bancaire séparé ou le cas échéant compte du cabinet en
cas de dispense (prix différencié selon le choix de la copropriété).
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3 -_ADMINISTRATION ET GESTION DE LA COPROPRIETE EN

CONFORMITE AVEC LE REGLEMENT DE COPROPRIETE

* Archives du syndicat

¢ Détention, conservation et mise a disposition des archives

¢ Transmission des archives au syndic successeur

* Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur

* Conseil syndical — Obligations administratives

* Mise a disposition et communication au conseil syndical de toutes
piéces ou documents se rapportant a la gestion du syndicat

* Recueil des avis écrits du conseil syndical lorsque sa consuitation
est obligatoire

* Entretien et maintenance

* Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et gestion
des contrats a l'échéance dans le cadre du budget prévisionnel

* Gestion des diagnostics/dossiers obligatoires

* Camet d'entretien : établissement, mise & jour pour les informations
mentionnées aux articles 3 et 4 du décret n° 2001-477 du 30/05/2001

* Appels d'offre, étude des devis et mise en concurrence résultant de
la demande d'une pluralité de devis ou de I'établissement d'un devis
descriptif soumis & l'évaluation de plusieurs entreprises lorsque celle-
ci est obligatoire dans le cadre des travaux de maintenance définis a
Particle 45 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967

® Gestion des travaux d’entretien et de maintenance

4 - ASSURANCES
® Souscription des polices d'assurance au nom du syndicat et avec
I'accord préalable du syndicat
* Déclaration des sinistres concemant les parties communes et/ou
les parties privatives lorsque le dommage a sa source dans les
parties communes
* Reglement des indemnités aux bénéficiaires

5 - GESTION DU PERSONNEL

(prestations effectuées de facon habituelle si présence de

personnel du syndicat des copropriétaires)

¢ Recherche et entretien préalable (les colts de la publication des
annonces ne sont pas compris)

* Etablissement du contrat de travail et, le cas échéant, de ses
avenants

¢ Paiement du salaire et de toute indemnité, prime due au salarié

¢ Tenue du livre des salaires et édition des bulletins de paie

¢ Déclarations et paiement aux organismes fiscaux et sociaux

® Gestion des remplacements pendant les congés, arréts-maladie
et maternite

¢ Mise en place du document unique d'évaluation des risques pour
la santé et la sécurité des travailleurs, et mise a jour

* Gestion de la formation du personnel du syndicat

6 - DIVERS
* Calcul des intéréts légaux au profit du syndicat

*Hors affranchissement
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HE-GESHON Bl COMPTE EANCAIRE

En application de Tarticle 18-6 de la loi du 10 juillet 1965, & défaut
d'une décision différente prise en assemblée générale, en application
de Tarticle 29-1 du décret du 17 mars 1967, les fonds du syndicat
seront déposés sur un compte séparé ouvert au nom du syndicat des
copropriétaires.

Dans tous les cas, la comptabilité du syndicat sera indépendante de

celle des autres copropriétés et fera clairement apparaitre la position
de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat.

Le syndicat ayant expressément voté pour le versement des fonds au
compte unique «syndicats des copropriétaires» du cabinet, le syndicat
bénéficiera de ce compte dans le cadre de la loi du 2 janvier 1970.

Le présent contrat est consenti et accepté aux conditions de duree
indiquées dans les conditions particuliéres.

Pendant cette période, le contrat ne pourra étre résilié par le syndicat
que pour motif légitime porté & la connaissance du syndic, par lettre
recommandée avec accusé de réception, par le conseil syndical ou par
plusieurs copropriétaires représentant au moins 25% des voix de
l'ensemble de la copropriété. L'assemblée devra alors statuer a la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Le syndic, de son c6té, ne pourra pendant la méme période mettre fin a

ses fonctions, que pour motif légitime et a la condition d'en prévenir par
lettre recommandée avec accusé de réception, au moins TROIS MOIS
a lavance, le président du conseil syndical ou & défaut, chaque
copropriétaire. I convoquera I'assemblée générale qui sera amenée a
elire son remplagant.

&

V2 CONGHRREN

FONCIA s'engage :

® & ne percevoir aucune ristourne ou rémunération autre que celle
prévue au présent contrat,

* a pratiquer une politique de maitrise des charges,
* a mettre périodiquement les foumisseurs en concurrence loyale,

® & proposer aux foumisseurs et prestataires de service la chare
“Garantie Clarté” dont un exemplaire est remis au président du conseil
syndical.

* Informatigue et libertés :

Les données a caractere personnel recueilies par I'agence Foncia,
responsable de traitement, font l'objet d'un traitement automatisé
destiné & la gestion de copropriétés, a la gestion des listes des
copropriétaires et a la réalisation d'opérations relatives & la prospection,
et plus généralement & 'ensemble des démarches nécessaires a
I'exercice des missions découlant du présent contrat.

Ces données sont destinées a l'agence et ne feront lobjet d'aucune
cession a fitre onéreux. Sauf opposition de la part des copropriétaires,
ces derniers acceptent que leurs coordonnées soient transmises aux
entités Foncia & des fins de prospection ou a des partenairés dans le
cadre des activités liées a I'exécution du mandat.

Conformément & la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifige, les
copropriétaires disposent d'un droit d'interrogation, d'accés et de
rectification, pour des motifs l&gitimes, au traitement de leurs données a
caractére personnel, qu'ils peuvent exercer auprés du Correspondant
Informatique et Libertés, Foncia Groupe, 13 avenue Lebrun - 92188
Antony cedex — ou a cil@foncia.fr en joignant & leur demande une copie
d'un titre d'identit¢, ainsi que le nom de I'agence Foncia syndic de
limmeuble. lis peuvent également s’opposer a toute prospection
commerciale directement auprés de leur agence ou par simple message
électronique a cil@foncia.fr.

En cas de litige pour l'exécution du présent contrat, les parties
s'efforcent de trouver une solution amiable. A ce titre, le syndic accepte
lintervention d'associations d'usagers et des syndicats professionnels,
par l'intermédiaire d'une commission de conciliation.

Il en est de méme pour les litiges qui viendraient & naitre entre le
syndic et un ou plusieurs copropriétaires. Cette commission n'émet
qu'un avis qui peut ne pas satisfaire I'une ou 'autre des parties.

La conciliation n'interrompt pas la prescription des délais de recours
devant les tribunaux : aussi-chacune d'entre elles conserve la liberté de
saisir & tout moment ie Tribunal de Grande Instance du lieu de situation
de limmeuble, qui reste seul compétent.

Sur demande du consei! syndical ou de 'assemblée générale, le syndic
s'oblige & déclarer a son assurance RCP toute anomalie relevant de sa
gestion ayant entrainé un préjudice.

Soucieux de la qualité des services deélivrés & ses clients, FONCIA
Groupe a créé un Service Qualité, 13 avenue LEBRUN - 92188 ANTONY,
lequel a pour mission de recevoir les réclamations des clients de
l'ensemble de ses filiales et d'y donner suite en procédant a une
instruction des dossiers afin de rechercher, dans un esprit de
conciliation, une solution amiable.

Sauf accord particulier, les honoraires définis ci-dessus seront révisés a

léchéance prévue dans les conditions particuliéres, en fonction de la

variation des indices, suivant formule : H= 0,10 Ha + (0,90 Ha x l/la)

H = Montant révisé des honoraires.

Ha = Montant antérieur des honoraires.

I = Indice national des salaires du BTP (demier indice publié de

lannée N, a la date d’échéance de indexation prévue aux conditions

particulieres).

la- "= Indice national des salaires du BTP (demier indice publié de

Fannée N-1, & la date d'échéance de Pindexation prévue aux conditions

particulieres).

Exemple ! si Ha=10.000 € / an, la = 100 et | = 101; alors : 10.090 =

0,10(10.000) + (0,90(10.000) x 101/100) aclity cun 43cww.‘u A3
*F

b3k Jo

\ . o/
Rapmenes & un mmaximum de 275

Pour I'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile, pour le syndicat, & limmeuble, et pour le syndic, au siége social
du cabinet Foncia.

Fait a e

Pour le Syndicat,

& F F wwwroNnCiaAcomM

aer

Pour le Syndic,

Parapher toutes les pages
Faire précéder de la mention "Lu et Approuvé"

Réf. immeuble :

N° de mandat :
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